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OPIS DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

• Przedmiotem opracowania jest PW do ANEKSU nr 2 do projektu budowlanego "Hali tenisowej
wraz z  zapleczem administracyjno – socjalnym i magazynowym wraz z niezbędnymi urządzeniami
budowlanymi oraz budowa miejsc parkingowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą”  obejmujący
zmianę  zakresu  inwestycji  oraz  rezygnację  z  budowy  budynku  zaplecza  socjalno-
administracyjnego .

• Lokalizacja inwestycji:
70-490 Szczecin
al. Wojska Polskiego 127
część działki  nr 60/1, obr. 2140

• Inwestor
Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez:
Miejski Ośrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
ul. Szafera 7, 71-245 szczecin

2. ZMIANY W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO i ANEKSU nr 1:

2.1. ZMIANY ISTOTNE 

ZAGOSPODAROWANIE:
W stosunku do projektu podstawowego wprowadza się następujące zmiany:
- Zmienia się zakres inwestycji oraz rezygnuje z budowy budynku zaplecza socjalno-administracyjnego
szczegóły zgodnie z rysunkiem zmieniającym AZ.01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Z uwagi na wykonanie ETAPU I, który uzyskał pozwolenie na użytkowanie do zakończenia całego 
zamierzenia inwestycyjnego pozostają do wykonania:
- Miejsca postojowe wraz z odwodnieniem i oświetleniem
- Zagospodarowanie terenów zielonych – część przy miejscach postojowych

3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH 

Pow. zakresu inwestycji        8985,00 m2

ELEMENTY PROJEKTOWANE

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 
HALA   2650,00m2

ŚMIETNIK      28,80 m2

KOMUNIKACJA
- chodniki                   708,10 m2

- ciągi jezdne i miejsca postojowe z kostki bet.           2 536,20 m2 
- miejsca postojowe  z geokraty                      648,30 m2

ZIELEŃ NISKA
- zieleń uzupełniająca (trawniki na terenie proj. i do odtworzenia)     2211,40 m2

4. WARUNKI GEOTECHNICZNE

Warunki gruntowo-wodne
Teren inwestycji  jest prawie płaski,  różnica wysokości nie przekracza 1,5m. Jedynie lokalnie wzdłuż
północno-wschodniej i zachodniej granicy działki występują skarpy. Rzędne terenu na działce kształtują
się pomiędzy 23,88 - 25,10.   Rzędna „zera” projektowanego obiektu +/-0,00 = +24,00 m n.p.m. 
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Warunki gruntowe w obrębie inwestycji są korzystne. Dokładny opis znajduje się w załączonej "Opinii
geotechnicznej wraz z dokumentacją badań podłoża gruntowego określającą geotechniczne warunki
posadowienia do celów projektowych: sporządzoną przez "PETRUS mgr Maciej Piotrowski 
ul. Ks.S. Kozierowskiego 30 w Szczecinie" w październiku 2014roku.

Kategoria geotechniczna.
Wykonanym zakresie badań podłoża udokumentowano warunki proste. 
Kategorii geotechniczna - I

5. ROZBIÓRKI
Przed przystąpieniem do prac budowlanych należy:
- zdemontować tymczasowe hale namiotowe
- rozebrać nawierzchnię kortów tenisowych oraz  krawężniki i płyty chodnikowe. Usunąć pozostałości betonu
spod kortów, chodników i dróg.  Pozostałe elementy  małej  architektury  i  wyposażenia terenu   lampy
oświetleniowe itp.) do demontażu.

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
W zakresie opracowania przewiduje się jeszcze realizację następujących obiektów:

• budowę miejsc postojowych oraz budowę i przebudowę dróg oraz chodników wewnętrznych, 

• rozbudowę  i  przebudowę  istniejącej  infrastruktury  technicznej:  odcinki  kanalizacji  deszczowej,
energetycznej, 

• montaż furtki F1 przy bramie główniej od str. AL. Wojska Polskiego

6.1. DOJŚCIA I DOJAZDY 

Obsługa komunikacyjna terenu zapewniona jest przez:
- istniejące wejścia i wjazdy: od strony południowo-zachodniej przebudowa wjazdu dla autokarów i

pojazdów uprzywilejowanych  oraz od strony północno-zachodniej  istniejąca infrastruktura drogowa
Przewiduje się wykonanie   pozostałych nawierzchni chodników, miejsc postojowych oraz ciągów

jezdnych (zgodnie z projektem podstawowym) ograniczonych obrzeżami betonowymi o wymiarze przekroju
8x30cm, 15x30 na ławach z oporem. 
Konstrukcja zjazdu

 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm
 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm
 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechanicznie grubości 15 cm
 warstwa wzmacniająca z gruntu stabilizowanego cementem Rm=2,5 MPa, Is=1,00 grubości 25 cm

Konstrukcja dróg dojazdowych i jezdni manewrowych
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm
 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm
 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechaniczniegrubości 15 cm
 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni – Is=1,0, CBR>25%, 

wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm

Konstrukcja miejsc parkingowych
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm / krata trawnikowa (dopuszczalny nacisk na 

oś min. 115 kN/oś)
 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm / podsypka piaskowa grubości 5 cm
 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechanicznie grubości 15 cm / 

25cm
 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni – Is=1,0, CBR>25%, 

wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm / 15 cm

Chodniki o wzmocnionej konstrukcji
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 8 cm
 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm
 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechaniczniegrubości 15 cm
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 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni –Is=1,0, CBR>25%, 
wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm

Konstrukcja chodników
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 8 cm
 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm
 warstwa wzmacniająca z gruntu stabilizowanego cementem Rm=1,5 MPa, Is=0,98 grubości 10 cm

Szczegóły wg branży drogowej. 

6.2. OGRODZENIA I FURTKI
Przy bramie głównej od str. Al. Wojska Polskiego projektując się montaż furtki F1 w tożsamym systemie co
istniejący system ogrodzenia. Wykonane przęsło ogrodzenia należy zdemontować i po zainstalowaniu furtki
zamontować ponownie. Szczegóły wg rys. nr AZ.02.

6.3. POZOSTAŁE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Palisady  -   przy  miejscach  dla  motorów i  przy  parkingu  na  10  mp projektuje  się  betonowe  palisady
prefabrykowane  z  uwagi  na  różnicę  wysokości  w  terenie.  Maksymalna  wysokość  przewyższenia  40cm.
Długość palisady 33,0 mb i 14,0 mb. 

6.4. UZBROJENIE TERENU
Projekt  swym zakresem obejmował  rozbudowę  i  przebudowę istniejącej  infrastruktury  technicznej  (sieci
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, wod-kan, deszczowej, teletechnicznej) na terenie należącym do
Inwestora  oraz  budowę  przyłącza  wodociągowego  i  kanalizacji  teletechnicznej  w  al.  Wojska  Polskiego
(działka dr nr 125/1)

PRZYŁĄCZE  I  INSTALACJA  WODOCIĄGOWA  –  wykonane w  części  dla  ETAPU  I,  pozostało  do
wykonania  odcinki  instalacji  wodociągowej  zgodnie  z  projektem  zagospodarowania  terenu  oraz  branżą
instalacji sanitarnych

KANALIZACJA SANITARNA – wykonana w części dla ETAPU I

KANALIZACJA DESZCZOWA I ODWODNIENIE TERENU  wykonana w części dla ETAPU I, pozostało do
wykonania odcinki instalacji deszczowej zgodnie z  branżą instalacji sanitarnych
Układ kanalizacji deszczowej obsługuje projektowane ciągi pieszo jezdni z parkingami (układ z separatorem),
Charakterystyka odprowadzania wody do gruntu bez instalacji kanalizacyjnej zgodna ze stanem istniejącym,
wykorzystująca naturalną chłonność podłoża gruntowego przedmiotowego terenu i bez wpływu na warunki
gruntowo wodne po wybudowaniu. Szczegóły wg opracowania branży instalacyjnej.

INSTALACJE ELEKTROENERGETYCZNE, TELETECHNICZNE I TELEKOMUNIKACYJNE - wykonana w
części  dla  ETAPU  I  pozostało  do  wykonania  odcinki  instalacji  oświetlenia  dozorowego.  Szczegóły  wg
opracowania branży elektrycznej.

ZIELEŃ – wykonana w części dla ETAPU I
Dla projektowanej inwestycji wykonano inwentaryzację zielni oraz projekt gospodarki zielenią przewidujący
wykonanie niezbędnych wycinek i nasadzeń je kompensujących. Szczegóły wg opracowania branży zieleni

7. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA
Zgodnie § 209 ROZPORZĄDZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, projektowany obiekt zalicza
się do:
-  wykonana hala tenisowa - kategoria zagrożenia ludzi ZL I o klasie odporności pożarowej „C”
Dla wskazanego obiektu  jest wymagana droga pożarowa. W ramach projektowanego zagospodarowania
terenu dostęp do wody do gaszenia pożaru odbywać się będzie z istniejących hydrantów z ulicy oraz z
wykonanego już hydrantu p.poż. (lokalizację określono w części rysunkowej). Wszystkie materiały użyte w
projekcie muszą być co najmniej trudnozapalne oraz posiadać obowiązujące świadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie. 
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UWAGI KOŃCOWE

- Wykonanie i odbiór urządzeń sportowych na podstawie aprobat technicznych ITB, atestów higienicznych,
wymogów p.poż., warunków technicznych stosowania i Polskich Norm

- Przy układaniu nawierzchni sportowych należy przestrzegać wymagań producenta (m.in. temperatura
otoczenia i wilgotność podbudowy)

- W trakcie realizacji projektu należy stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące świadectwa
dopuszczenia  do  stosowania  w  budownictwie  lub  jeśli  są  przedmiotem  Norm  Państwowych,
zaświadczenie producenta potwierdzające ich zgodność z postanowieniami odpowiednich norm.

- Parametry  techniczne nawierzchni  zostały  określone na tyle  precyzyjnie  aby gwarantować  uzyskanie
właściwych parametrów obiektu i jednocześnie dopuszczają do zastosowania kilka produktów różnych
producentów, zgodnie z warunkami wynikającymi z art. 29 ustawy Prawo zamówień publicznych 

- Wszelkie roboty budowlane winny być prowadzone zgodnie ze sztuką budowlaną i polskimi normami.
- Wszelkie kopiowanie, powielanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest niedozwolone.

(Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 04.02.1994r.)
 

INSTRUKCJE !

1. Przyjęto poziom zgodnie z rzędnymi terenu, z odniesieniem do poszczególnych obiektów.
2. Projekt  architektoniczno  jest  projektem  nadrzędnym,  ewentualne  nieścisłości  należy  konsultować  z

projektantem.
3. Zabronione  jest  prowadzenie  robót  budowlanych  na  podstawie  jednej  branży  bez  sprawdzenia  ich

odniesienia do pozostałych opracowań.
4. Dopuszcza się stosowanie innych materiałów niż podane w projekcie, lecz o nie gorszych parametrach

technicznych lub równoważnych.
5. Po  zakończeniu  prac  budowlanych  teren należy  uporządkować,  a  powierzchnie  niezagospodarowane

obsiać trawą.

OPRACOWAŁA:
mgr inż. arch. Dagmara Adamy-Kołodziejska
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